Společenství vlastníků domu čp. 1050 v Libni

(pro dům Náměstí Dr. Václava Holého 9 a 10, Praha 8; IČO 267 55 408)


Zápis ze zasedání výboru SV domu čp. 1050 v Libni v pondělí 7.4.2025 od 18 h
Pořad zasedání:

1. Zahájení a prezence – příprava na ShrVlastníků domu
2. Zpráva o hospodaření a činnosti SVJ, příspěvky do fondu oprav a FVSČ

3. Zpráva revizora, inventura, seznam vlastníků, soupis osob 2024
4. Vodné a stočné domu 

5. Realizace oprav v roce 2024
6. Plán oprav 2025-2026
7. Práce svépomocí na údržbě a správě domu

8. Různé 
9. Diskuse a závěr

1. Zahájení a prezence

· Zasedání zahájil Ing. Josef Sosnovec, předseda výboru SVJ, za přítomnosti členů SVJ.

·  Při zahájení byli přítomni členové JS,PH,JJ,GK,MN, omluvena LG.  
2. Zpráva o hospodaření a činnosti SVJ, příspěvky do fondu oprav a FSVČ
· Platby členů SVJ: Shromáždění za přítomnosti 67,94 % všech podílů v SVJ schválilo navýšení plateb členů SVJ 1) do FO z 50 Kč na 55 Kč/m2/měs.
· a do FVSČ z 324 Kč na 356 Kč/byt/měs., oboje ode dne 1.6. 2024 
· Členové SVJ platí SVJ do fondu oprav (FO), kam se platí podle m2 podlahové plochy bytů, a do fondu vlastní správní činnosti (FVSČ), kam se platí za každý byt stejná částka.
· Dne 4.4.2025 bylo ve FO: 1207527,93 Kč a ve FVSČ: - 46218,00 Kč, celkem 1161309,93 Kč.
· SVJ neeviduje žádné dluhy;jen MAPA TOURS s.r.o. 0,46 Kč.

·  Ing. Sosnovec poděkoval všem členům SVJ za platební kázeň.

· Splácený úvěr: ke dni 31.1. 2025: 4,276996,57 Kč 
· Měsíčně splácíme 36.970 Kč/měsíc, z toho úrok 25261,20, skutečně splácíme 11737,00,

· tato výše splátky platí do 29.2. 2028, k této agendě se vrátíme nejdříve v roce 2027. 
· Pojištění: Dům je pojištěn u Kooperativy (za 54.620 Kč/rok s hodnotou domu 99 mil. Kč.) 
3. Vodné a stočné domu
· Agendu odečtů vodoměrů zajišťují pí Jánská a pí Poláková, analýzu provádí pí Sosnovcová.
Spotřeba vody za rok 2024  4895 m3 a 3.277 m3 vody za dům za rok 2023 je vyšší než v předchozích „covidových“ letech.
· Vodné a stočné se ale zvýšilo; t.č. je záloha 81.310 Kč/kvartál (tj. zvýšení o cca 15.000 Kč).
· Zálohy na vodné a stočné se zvýšily na 125.000 Kč/kvartál, tj. na 500.000 Kč za rok.
Kauza nájemci p. Sochora – nárůst spotřeby bytu.
Celkově klesají odběry během letních měsíců. Celkově roční spotřeba vody ROSTE a bydlí zde více lidí a několik bytů prošlo rekonstrukcemi.

4. Realizace oprav v roce 2024
· Úpravy rozvodu v č.9 systému domovních telefonů 
· Havarijní oprava hromosvodů domu včetně zemní soustavy v č.9 a 10, která byla revizí shledána nevyhovující.

· Opravy zdí, schodů a betonáže na dvoře vchodu č. 9 a 10.
· Opravy zámků vchody č. 9 a č. 10 a dveře na dvůr.
Příprava na opravu ležatých svodů kanalizace ve sklepě domu 
· Z PVK jsme získali pův. schéma rozvodů kanalizace a provedla se  odborná prohlídka stavu kanalizačních svodů.
· Objednávka a realizace projektu ležatých rozvodů kanalizace u pana Majera – specialisty na kanalizaci

V průběhu příprav opravy se nezávisle objevily dvě havárie ucpaných stoupaček, operativně zasáhla firma Herčík a Kříž.
V březnu 25 a v dubnu 25 bude měněna svodná kanalizace v č.10 a 9

Kontrola a servis Výtahů KONE –  řeší Sosnovec (č. 10) a Novotný (č. 9).
· Závada v č.9 – vrzají dveře ve stanici přízemí – provedeno KONE
· Údržba dvora, záhonů, stromů a zatravněné plochy a odstranění cihel a usazení cihel, postřiky proti plevelům, vykopání náletů a stromů, 
· Údržba okapů a oprava střechy a odkrytí řad tašek po obvodu – strojové čištění

· Odvozy odpadů a zeminy do sběrného dvora
· Plán oprav na rok 2025-26
· Pokračující oprava ležatých rozvodů kanalizace ve sklepě domu směrem do uličního kanalizačního řadu.
· Rekonstrukce stoupaček a instalace dálkově odečitatelných bytových vodoměrů (Do 1.1. 2027 by měly být namontovány bytové vodoměry dálkově odečitatelné. Členové SVJ se vyzývají, aby při opravách vodoinstalace provedli přípravu na vodoměry, které se v budoucnu zřídí.)

· Výhled: Oprava elektroinstalace ve společných prostorech včetně odstranění nefunkčních rozvodů 

· Vymalování společných prostor domu 

· - Zábrany proti holubům na střeše domu – vnitřní strana do dvora, zpracovány 3 nabídky
· Rozhodnutí výboru: Připravit hlasování o způsobu financování na Shr SV !

· -Mytí oken schodišť horolezeckou technikou – provádí se výběr firmy

· Zateplení podlahy bytu č.4 pan Osička:

· Rozhodnutí výboru: Souhlas s tím, že pan Osička akci provede na vlstní náklady
5. Práce svépomocí na údržbě a správě domu 

· Došlo ke změnám legislativy ohledně dohod o provedení práce a další změny se chystají
(hodiny za leden se již nezapočítávají do minulého roku, ale do běžného kalendářního roku).
· Členové SVJ, kteří provádějí práce svépomocí na údržbě a správě domu, nahlašují výboru SVJ na konci daného měsíce odpracované hodiny písemně do schránky SVJ ve vchodu č. 10.
· Od 1.7. do 31.12. 24 byly odměnovány odpracované hodiny na základě smlouvy o dílo.

6. Různé .
· Nepořádek v domě při opravách bytů: Výbor vyzývá členy SVJ, ať při opravách bytů dodržují domovní řád a omezí hlučnost a prašnost. V případě znečištění společných prostor v domě a neuklizení SVJ zajistí úklid a přeúčtuje vzniklé náklady těm, co je způsobili.
· Co nepatří do kontejnerů a popelnic: Odhazování velkoobjemového odpadu do kontejnerů a vysypávání suti a elektroodpadu do popelnic je zakázáno. Výbor vyzývá členy SVJ a obyvatele domu, aby odváželi nepotřebné předměty do sběrných kontejnerů ve sběrném dvoře a neskladovali odpad v malých světlících a velkém světlíku.
· Odhazování nedopalků cigaret a odpadků ve světlících a na dvoře domu zejména v okolí kanálů (následek je jejich ucpání) a pod balkony v č. 9 a č. 10 je nepřípustné a proti požárnímu řádu a hygienickým předpisům.
· Úklid výtahů probíhá 1x týdně v rámci úklidu. Každý si po sobě znečištění výtahu uklízí sám!
· Údržbu dvora včetně zahrady má na starosti paní Poušková ve vchodě 10 a nově paní Kubečková ve vchodě 9. 

· Vstupní dveře do dvora jsou otevřené, z bezpečnostních důvodů se zavírají od 20 do 8 hod.
7.  Diskuse a závěr
· Záměr megalomanské výstavby v okolí domu – místo dnešního Alberta („Bytový dům U Libeňského pivovaru“ při komunikaci U Libeňského pivovaru a Kotlaska na pozemcích parc. č. 2823/1, 2824, 2826, 2982/6, 3877, 3879/1, 3879/5 a 3886 v k.ú. Libeň, obec Praha): Členové SVJ s  výstavbou uprostřed staré obytné zástavby Libně nesouhlasí . 

· Členové SVJ se shodli na společném i příp. individuálním postupu proti výstavbě. Společný postup zkoordinuje výbor SVJ, i ve spolupráci s dalšími majiteli a správci dotčených domů.
· Po vyčerpání všech bodů pořadu bylo zasedání Výboru SV ukončeno.
Shromáždění vlastníků Společenství domu bude v úterý 29.4.25 v ZŠ Palmovka od 18h
Zapsali: Josef Sosnovec a Jana Jánská a ověřil: Petr Hejzlar
Dne: 8.4.2025
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